Bedzino, dnia3l{ pazdziernika 2024r.

PP.6220.8.2023
DECYZJA

Na podstawie

* art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024r. poz.572),
zwanej dalej kpa

» art. 71 ust. 1i ust 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80, art. 82 ust. ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1222), zwanej dalej 008

* atakze § 3 ust. 1 pkt 55 it b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczaco oddzialywat na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), zwanym dalej rozporzadzeniem 0o$

po rozpatrzeniu wniosku Mateusza Samsona, os. Powstancow Warszawy 6/24, 61-656 Poznan dziatajgcego
z pelnomocnictwa Arkadiusza Kowalskiego, Smiechow 5, 76-038 Dobrzyca z dnia 25.05.2023r. (data wptywu do
tutejszego urzedu 31.05.2023r) o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewziecia pod nazwa ,Budowa 56 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziaice nr 178/1, obrgb
Smiechow, gmina Bedzino, powiat koszalinski, wojewddztwo zachodniopomorskie”

USTALAM

$rodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewzigcia polegajacego na ,Budowa 56 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce nr 178/1, obreb Smiechéw, gmina Bedzino, powiat koszaliniski,
wojewodztwo zachodniopomorskie”,

. Rodzaji miejsce realizacji przedsiewziecia.

Planowana inwestycja polega na budowie 56 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce nr 178/1, obreb
Smiechéw, gmina Bedzino, powiat koszalinski, wojewodztwo zachodniopomorskie.

Planuje si¢ budowe 56 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. W ramach przedmiotowego przedsigwziecia na
terenie kazdej dziatki powstanie rowniez niezbedna infrastruktura towarzyszaca w postaci:

- wewnetrznej sieci kanalizacyjnej,

- wewngtrznej sieci wodociggowej,

- wewnetrznej sieci energetycznej.

Laczna powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi 8,64 ha. W obrebie analizowanej dzialki wystepujg jedynie grunty
orne (RIVa). Na dzialce inwestycyjnej znajduje sie plytkie (ok. 1 m glebokosci), sztuczny zbiornik wodny oznaczone
jako nieuzytek, stuzace jako poidio dia bydta — do likwidacji. W polnocnej czeéci terenu inwestycji przebiega row
melioracyjny, ktory zostanie przeniesiony (po uzyskaniu odpowiednich pozwolen) i poprowadzony wzdiuz granicy
analizowanej nieruchomosci.

Obecnie teren inwestycji jest niezabudowany, dotychczas uzytkowany jako pastwisko. W sgsiedztwie terenu
inwestycji wystepuja grunty ome, zabudowania miejscowoséci Smiechow oraz dziatka drogowa. Dojazd do terenu
inwestycji zapewniony bedzie poprzez istniejace drogi gminne. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie
w bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji.

Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi 86 400 m2 Powierzchnia biologicznie czynna kazdej z wydzielonych
dziatek wyniesie do 75 % calkowitej powierzchni dziatki.

Projektowane budynki wykonane zostang w technologii tradycyjnej, bez podpiwniczenia, o wysokosci do 9 m.
Ogrzewanie budynkow bedzie sig odbywato poprzez indywidualnie dobrane Zrodta ciepta.

Na kazdej dzialce inwestycyjnej znajdowaé sie bedg co najmniej 2 migjsca postojowe w granicach rozpatrywanej
nieruchomosci. Kazda dziatka zostanie ogrodzona. Scieki bytowe beda odprowadzane do projektowanego,
szczelnego, zakrytego, zagtebionego i bezodplywowego zbiornika znajdujacego sie na terenie inwestycji.
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Il. Warunki _korzystania ze &rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania

przedsiewziecia, ze szczegbélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenéw
1. Prace budowlano-montazowe prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach 690-2200,

2. W przypadku rozpoczecia i prowadzenia prac w okresie legowym ptakow (w tym wycinki drzew), do
robot przystapié wytacznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przegladu terenu pod katem
jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych, w celu zapobiegnigcia
ploszenia ornitofauny podczas sktadania jaj i wychowu miodych. Kontrole zaleca sie¢ przeprowadzic nie
wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia legéw ornitofauny, prace nalezy
wykonywacé po stwierdzeniu przez nadzor ornitologiczny wyprowadzenia miodych z gniazd.

3.8cieki bytowe powstajace w zwigzku z eksploatacjg projektowanej zabudowy odprowadzac
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, systematycznie oproznianych przez uprawnione podmioty.

4. Zachowat szczegdlng ostroznosé podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na placu budowy;
sprawdzenia, czy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia techniczne speiniajg ustalone
wymagania ochrony $rodowiska dopuszczajace je do produkcji lub obrotu; odpowiedniej organizacii
rob6t, aby na skutek braku porzadku, niewtaéciwego zabezpieczenia materiatdw, maszyn, urzadzen
i samochodéw przed awariami nie doszlo do skazer i zanieczyszczen gruntu.

5. Wyposazyé plac budowy w $rodki stuzace do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych,
a w przypadku wystapienia awaryjnego wycieku substancji ropopochodnych usungC wyciek np. za
pomocg sorbentow. Zuzyty sorbent przekazaé do utylizacji.

6. W przypadku skazenia gruntu nalezy przeprowadzi¢, za posrednictwem wykwalifikowanej firmy,
rekultywacji skazonego obszaru.

7. Naprawe sprzetu i urzadzen oraz uzupeinianie paliwa na terenie budowy nalezy wykonywac tylko
w migjscach do tego przygotowanych i zabezpieczonych przed skazeniem $rodowiska
gruntowowodnego.

8. Budowe nalezy wyposazy¢ w przenoSne sanitariaty, w kiorych $cieki bytowe bedg gromadzone
w szczelnym zbiorniku bezodptywowym i ktére beda regularnie oprézniane przez uprawnione
podmioty.

9. Odpady z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu, posiadajacym szczelne podioze.
Odpady nalezy regulamie oddawa¢ do utylizacji.

10. Podczas prowadzenia wykopow pod inwestycie nalezy Zzidentyfikowa¢ ewentualne
niezewidencjonowane urzadzenia melioracyjne (rowy, rurociagi podziemne). W przypadku ich
uszkodzenia lub zniszczenia nalezy dokonaé¢ niezwlocznych napraw lub odbudowy. Naprawy powinny
by¢ przeprowadzane pod nadzorem osob posiadajacych uprawnienia w tym zakresie.

11. W przypadku koniecznosci przebudowy lub zabudowy rowu melioracyjnego konieczne jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego.

12. Za zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego przed skazeniem oraz ewentualne szkody
w $rodowisku gruntowo-wodnym, powstale w wyniku realizacji inwestycji odpowiada inwestor
Arkadiusz Kowalski, 76-038 Dobrzyca, Smiechow 5.

lll. W dokumentacji wymaganej do wydania stosownych decyzji (o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00$),
nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania w zakresie ochrony $rodowiska:

1. Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne (56 szt.) wykona¢ jako niepodpiwniczone.

IV.  Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych

Ze wzgledu na rodzaj przedsiewzigcia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 29 stycznia 2016 roku
w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktorych znajdowanie sig w zaktadzie decyduje o zaliczeniu
go do zaktadu o zwigkszonym ryzyku albo zakladu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
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planowana inwestycja nie zalicza sig do zakladow o zwigkszonym ryzyku albo zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemyslowe;.
W zwiazku z realizacjg planowanego przedsiewzigcia nie przewiduje sie wystapienia powaznej awarii.
Glownym zagroZzeniem moze by¢ wystapienie pozaru. Powstanie pozaru moze nastapi¢ poprzez niezgodny
z instrukcja sposob eksploatacji urzadzen. W tym przypadku bardzo duza role odgrywa tu Swiadomos¢

domownikéw.
Pojecie katastrofy budowlanej zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane to jest niezamierzone,

gwattowne zniszczenie obigktu budowlanego lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementow rusztowan,

elementow urzadzen formujacych, écianek szczelnych i obudowy wykopow. Podkresli¢ nalezy, ze katastrofa

budowlana musi mie¢ charakter gwattowny, czyli nagly i niespodziewany.

Budynki mieszkalne powinny zosta¢ zaprojektowane i wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz

normami przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia, wiedze oraz do$wiadczenie.

Instalacji nie grozi powazna awaria budowlana, nawet przy zawaleniu dachu oprécz niezorganizowanych emisji pytu

nie przewiduije sie innych emisji.

Zapobieganie wystapieniu katastrofy budowlanej wigzat sie bedzie z okresowym kontrolowaniem stanu

technicznego zaréwno obiektow jak i urzadzen instalacji. Kontrole przeprowadzane beda przez osoby posiadajace

uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnoéci. Po wykryciu ewentualnych usterek i awarii bedg one usuwane.
Mozliwe katastrofy naturaine to silne wiatry, w ktorych wyniku moze zosta¢ zerwany dach, oddziatywanie takie

same jak w przypadku katastrofy budowlane;.

Biorac pod uwage wielko$¢ planowanej inwestycji oraz zakres prac w niej prowadzonych w przypadku wystapienia

katastrofy naturalnej (kleski zywiotowej) powyzsze przedsigwzigcie nie bedzie miafa istotnego znaczenia dla wptywu

na $rodowisko.

V. Wymogi w zakresie transgranicznego oddzialywania na srodowisko

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w znacznym oddaleniu od granic panstwa oraz przewidywany zasieg
oddziatywania przedsiewzigcia nie wskazano na potrzebe przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania inwestycji na srodowisko.

VI Nie naklada sie obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjne;j.
VII.  Nie stwierdza sie koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

VIIl. Nie stwierdza si¢ koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
$rodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1222)

UZASADNIENIE

Wnioskiem z dnia 25.05.2023r. (data wplywu do tutejszego urzedu 30.05.2023r.) Mateusz Samson,
os. Powstancow Warszawy 6/24, 61-656 Poznan dzialajacego z petnomocnictwa Arkadiusza Kowalskiego, Smiechow
5, 76-038 Dobrzyca, wystapit do Wojta Gminy Bedzino o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewzigcia pod nazwa; ,,Budowa 56 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziaice nr 178/1,
obreb Smiechéw, gmina Bedzino, powiat koszalifiski, wojewodztwo zachodniopomorskie”

Do wniosku o wdanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotaczono:
1) karte informacyjna przedsiewziecia, zwanej dalej ,kip”
2) poswiadczong przez wiasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub elektronicznej,
obejmujacej przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar,
0 ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie;
3) mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych danych
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z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, o ktorym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong odlegloscia,
o ktorej mowa w ust. 3 a pkt 1; w przypadku przedsigwzie¢ innych niz wymienione w pkt 4 mape sporzgdza sig
na podkiadzie wykonanym na podstawie kopii mapy ewidencyjnej, o ktorej mowa w pkt 3;
4) wypisy z rejestru gruntow

5) potwierdzenie wniesienia oplaty skarbowej w wysokosci 205 zt. za wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

6) potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej w wysoko$ci 17 zt. za pelnomocnictwo

7) petnomocnictwo udzielone na rzecz Mateusza Samsona, os. Powstaricow Warszawy 6/24, 61-656 Poznan

Obszar inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy 00$ uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla
planowanych:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

2) przedsiewzie¢ mogacych potencijalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura;

b) nieobjeta ustaleniami migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mnigjszej niz: — 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy 00$, obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
$rodowisko dla planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko stwierdza,
w drodze postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 008, organem wiasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedmiotowego przedsiewzigcia jest Wojt Gminy Bedzino.

Ze wzgledu na to, Ze liczba stron prowadzonego postepowania zmierzajacego do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia przekracza 10 to zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy Kpa strony
postepowania zawiadamiane sa o kazdej czynnosci organu w drodze obwieszczenia, ktre zamieszczono na stronie
biuletynu informacji publicznej Gminy Bedzino oraz wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Bedzinie
i tablicach oglosze w Sotectwie Smiechow.

W dniu 07.06.2023r. Wojt Gminy Bedzino obwieszczeniem zawiadomil, strony postepowania 0 wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszej
inwestycii.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy o0$, zasiegnieto opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na
$rodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 0o$ zasiegnieto opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia
na srodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00$ zasiegnieto opinii Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na
Srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 27.06.2023r. znak sprawy WST-K.4220.179.2023.NK
wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko oraz nalozyt zakres raportu oceny oddziatywania na Srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 28.06.2023r. (data
wplywu do tutejszego urzedu 04.07.2023r.) znak sprawy SZ.2Z$.2.4901.135.2023.IW wezwat Wojta Gminy Bedzino do
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doprecyzowania wniosku zloZzonego przez inwestora.

Pismem z dnia 04.07.2023r. Wéjt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat inwestora do uzupetnienia
przediozonej karty informacyjnej przedsigwziecia, okreslajac zakres i nieprzekraczalny termin przedioZenia

uzupetnienia.

Pismem z dnia 07.07.2023r. inwestor przedstawit uzupetnienie do karty informacyjnej przedsigwziecia.

W zwigzku ze ztozonym przez inwestora uzupetnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia 11.07.2023r. Wojt
Gminy Bedzino przestat uzupeinienie karty informacyjnej do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny ~ Dyrektor ~Ochrony  Srodowiska pismem z dnia  20.07.2023r. znak  sprawy
WST-K.4220.179.2023.NK.2 podtrzymal opinie, Zze dla przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdza potrzebe
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 25.07.2023r. (data
wplywu do tutejszego urzedu 28.07.2023r.) znak sprawy §2.275.2.4901.135.2023.IW poinformowal, iz po
przeanalizowaniu zataczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewzigcia nie widzi podstaw prawnych do wydania
opinii dla planowanego przedsiewzigcia. Ponadto ww. Organ stwierdzit, ze dla przedmiotowego przedsigwziecia nie jest
wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach ze wzgledu na to, ze ,planowana inwestycja
polegaé bedzie glownie na podziale w/w dziatki, a nastepnie sprzedania poszczegéinych dzialek celem wykonania
zabudowy mieszkaniowej przez nabywcow".

W dniu 22.11.2023r. Wojt Gminy Bedzino przestat do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
Zarzad Zlewni w Koszalinie prosbe o ponowne wydanie opini w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko i zakresu raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia. Tutejszy organ zwrocit uwage, ze zgodnie art.64 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdzierika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko wyraznie stwierdza, ze organ m.in. wiasciwy do wydania oceny wodnoprawnej wydaje
opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko. Tym samym oznacza to,
ze organ zasiggajacy opinii powinien ofrzyma¢ informacje o istnieniu koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko badz informacjg o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko. Przepisy prawa nie przewidujg innego typu rozstrzygniecia dla w/w kwestii poza wyzej
wymienionymi.

Ponadto, nieuzasadnione wydaje si¢ takze wskazywanie przez Panstwa oceny, iz dla przedsiewziecia
objetego przedmiotowa sprawa nie jest wymagane uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, zwlaszcza,
ze inny organ opiniujacy — Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie dwukrotnie w ninigjszej sprawie (fj.
takze po uzupelnieniu przez wnioskodawce karty informacyjnej), wyrazit stanowisko, ze dla  wnioskowanego
przedsiewzigcia istnieje konieczno$t przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Nalezy w tym miejscu
zauwazy¢, ze decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie jest decyzjq uznaniowa. Postgpowanie w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sig na wniosek podmiotu planujacego podjecie
realizacji przedsiewzigcia, a organ wiasciwy do wydania tej decyzji winien przeprowadzi¢ rzetelne postgpowanie
przewidziane przepisami powotane] ustawy i jest zobligowany wydac te decyzje, jezeli inwestor spetni wymagania
okre$lone przepisami ustawy.  Okolicznosci uzasadniajgce odmoweg wydania decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach zostaly przez ustawodawce precyzyjnie okre$lone w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacii o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (m.in. w art. 80 ust.2, art. 77 ust.1, art. 81 ust.1, art. 81 ust. 2 art.81 ust.3), tak wiec jezeli
zadna z wymienionych wyzej okolicznoci nie zachodzi, organ jest obowigzany do okreslenia $rodowiskowych
uwarunkowan (z uzasadnienia Wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z 6 kwietnia 2023 r. - IV
SA/Po 98/23).

W dniu 18.01.2024r. peinomocnik inwestora ziozyt uzupelnienie do karty informacyjnej przedsigwzigcia.

W zwigzku ze zlozonym przez inwestora uzupetnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia 19.01.2024r. Wojt
Gminy Bedzino przestat uzupelnienie karty informacyjnej do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 24.01.2024r. znak sprawy WST-K.4220.179.2023.NK.3
podtrzymat opinig, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko oraz nalozyt zakres raportu oceny oddziatywania na $rodowisko.
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Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 06.02.2024r ,(data wplywu
do tutejszego urzedu 09.02.2024r.) znak sprawy SZ.ZZ$5.1.4901.135.3.2023.W wezwat Wojta Gminy Bedzino do
uzupetnienia przedlozonej karty informacyjnej przedsiewziecia.

Pismem z dnia 12.02.2024r. Wéjt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat inwestora do
uzupelnienia przediozonej karty informacyjnej przedsiewziecia, okreslajac zakres i nieprzekraczalny termin
przedtozenia uzupetnienia.

Pismem z dnia 15.02.2024r. inwestor przedstawit uzupetnienie do karty informacyjnej przedsiewziecia.

W zwigzku ze zlozonym przez inwestora uzupetnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia 19.02.2024r. Wojt
Gminy Bedzino przestat uzupeinienie karty informacyjnej do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny ~ Dyrektor ~ Ochrony  Srodowiska pismem z dnia  07.03.2024r.  znak  sprawy
WST-K.4220.179.2024 NK.4 podtrzymat opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia stwierdza potrzebg
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 08.03.2024r. (data
wplywu do tutejszego urzedu 13.03.2024r) znak sprawy SZ.ZZS.2.4901.135.4.2023.W wyrazit opinig, ze dla
przedmiotowego przedsigwziecia nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie w ustawowym terminie nie wydat opinii w przedmiotowe
sprawie.

Postanowieniem z dnia 21.03.2024r., znak sprawy PP.6220.8.2023 Wojt Gminy Bedzino nafoZyt obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia oraz ustalit zakres raportu

0 oddziatywaniu na $rodowisko.
Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 21.03.2024r. obwieszczeniem zawiadomit strony o podjetych

czynnosciach w trakcie postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dia
przedmiotowego przedsiewziecia.
W dniu 21.03.2024r inwestor przestat do tutejszego urzedu raport o odziatywaniu na $rodowisko.

W dniu 21.03.2024r. zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 16 ustawy oo$ Wojt Gminy Bedzino zawiadomit, ze w dniu
09.09.2022r. wplynat raport o odziatywaniu na $rodowisko planowanego przedsiewziecia pod nazwg ,Budowa 56
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce nr 178/1, obreb Smiechéw, gmina Bedzino, powiat
koszalinski, wojewddztwo zachodniopomorskie” w toku postgpowania wszczetego na wniosek ziozony przez
Mateusza Samsona, os. Powstaricow Warszawy 6/24, 61-656 Poznari dziatajgcego z peinomocnictwa
Arkadiusza Kowalskiego, Smiechow 5, 76-038 Dobrzyca o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

dla przedmiotowego przedsigwzigcia.
Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy oo$, dnia 22.03.2024r. Wojt Gminy Bedzino zwrécit sie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, 0 uzgodnienie srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego

przedsiewziecia.

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy oo$, obwieszczeniem z dnia
22.03.2024r. Woijt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci informacie o:

—  przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia;

— organie wlasciwym do wydania decyzji;

— organach wiasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy 00S;

— mozliwosci zapoznania sie z niezbedna dokumentacja sprawy oraz o migjscu, w ktérym jest ona wylozona do
wgladu;

~ mozliwosci skiadania uwag i wnioskow;

— sposobie i miejscu sktadania uwag i wnioskow, zakreslajgc 30 dniowy termin ich skiadania, to jest od
28.03.2024r. do 26.04.2024r.

— organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;
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Powyzsze obwieszczenie zamieszczono na stronie biuletynu informacii publicznej Gminy Bedzino oraz wywieszenie
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Bedzinie, tablicach ogloszefh w Solectwie Smiechéw oraz migjscu realizacji
inwestycii.

Regionalny  Dyrektor  Ochrony Srodowiska pismem z dnia 26.04.2024r. znak sprawy
WST-K.4221.31.2024 NK wezwat Wojta Gminy Bedzino do uzupetnienia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia
na Srodowisko.

Pismem z dnia 06.05.2024r. Wojt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat inwestora do uzupetnienia
przedioZzonego raportu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, okreslajac zakres i nieprzekraczalny termin
przediozenia uzupetnienia do dnia 03.06.2024r.

Pismem z dnia 16.05.2024r. inwestor przedstawit uzupelnienie do raportu oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko.

Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy 00$, dnia 22.05.2024r. Wojt Gminy Bedzino zwrocit sig do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, o uzgodnienie $rodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w postanowieniu z dnia 02.07.2024r., znak sprawy
WST-K.4221.31.2024.NK.2 uzgodnit realizacje przedmiotowego przedsigwzigcia i okreslit warunki (zawarte w sentenci
decyzji— PKT I).

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwiazku z art. 79 ust. 1 ustawy 0o$, obwieszczeniem z dnia
24.07.2024r. Wéjt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci informacje o:

— przystapieniu do ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia;

— organie wlasciwym do wydania decyzji;

— organach wiasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy 008;

— mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz o miejscu, w ktérym jest ona wylozona do

wgladu;

— mozliwosci skiadania uwag i wnioskow,

— sposobie i miejscu sktadania uwag i wnioskow, zakreslajac 30 dniowy termin ich skiadania, to jest od

01.08.2024r. do 30.08.2024r.
— organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono na stronie biuletynu informacji publicznej Gminy Bedzino oraz
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Bedzinie, tablicach ogtoszen w Solectwie Smiechéw oraz migjscu
realizaciji inwestycji.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 03.08.2024r. zawiadomit strony o podjetych czynnosciach w trakcie
postepowania, o otrzymanych opiniach.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 04.09.2024r. zawiadomit strony postepowania, ze zostalo zakoficzone
postepowanie dowodowe w przedmiotowej sprawie. Informujac jednoczesnie o mozliwosci wypowiedzenia sig co do
zebranych dowodow i materiatow oraz zgloszonych zadan w sprawie.

Do dnia wydania decyzji nie wptynely Zadne uwagi i wnioski do przedmiotowego postepowania.

W ninigjszym rozstrzygnieciu, Wojt Gminy uwzglednit:

— informacje okreslone w raporcie oddziatywania na Srodowisko

— uzgodnienie  Regionalnego  Dyrektora  Ochrony Srodowiska z dnia 02.07.2024r., znak sprawy
WST-K.4221.31.2024.NK.2

— opinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia pismem z dnia 08.03.2024r. (data wptywu do
tutejszego urzedu 13.03.2024r.) znak sprawy §7.778.2.4901.135.4.2023.IW

—  szczegolowe uwarunkowania okre$lone w art. 63 ust. 1 pkt 1 - 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie (...), a mianowicie:

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Planowana inwestycja polega na budowie 56 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce nr 178/1,
obreb Smiechéw, gmina Bedzino, powiat koszalinski, wojewodztwo zachodniopomorskie.
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Inwestycja przeprowadzona zostanie na terenie dzialek, ktora obecnie nie jest zabudowana. Dziatki inwestycyjne
stanowia tereny rolnicze, na ktdrych nie sa prowadzone aktualnie zabiegi agrotechniczne. Aktualnie prowadzony jest
tam czynny wypas bydta.

W obrebie analizowanej dziatki wystepuja jedynie grunty ome (RIVa). Ponadto na terenie inwestycj
zlokalizowany jest sztuczny zbiorik wodny (wykonany w celu pojenia wypasanego bydta - przeznaczony do likwidacji)
oraz row melioracyjny, ktory zostanie przeniesiony (po uzyskaniu odpowiednich pozwolen) i poprowadzony wzdiuz
granicy analizowanej nieruchomosci. Laczna powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi 8,64 ha. W Po realizacji
przedmiotowej inwestycji powierzchnia zabudowy wyniesie tacznie do 1,6 ha, a powierzchnia biologicznie czynna do
7,04 ha.

Projektowane budynki wykonane zostang w technologii tradycyjnej, bez podpiwniczenia, o wysokosci do 9 m.
W zwiazku z realizacjg inwestycji planuje si¢ wykonanie minimum dwoch miejsc parkingowych na kazdej
z wydzielonych dziatek, $ciezek, a takze montaz bezodptywowych zbiomikow na $cieki. Ogrzewanie budynkow bedzie
sie odbywato poprzez indywidualnie dobrane Zrodta ciepla.

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia na terenie dziatki inwestorskiej powstanie rowniez niezbgdna infrastruktura
towarzyszaca.
Woda do uzytku na cele socjalno-bytowe na terenie inwestycji pochodzi¢ bedzie z sieci wodociggowej.
Scieki bytowe beda odprowadzane do projektowanego, szczelnego, zakrytego, zaglebionego i bezodplywowego
zbiornika znajdujacego sie na terenie inwestycji. Nastepnie Scieki bedg wywozone wozem asenizacyjnym przez
uprawionych do tego odbiorcow do pobliskiej oczyszczalni ciekow lub do przydomowej oczyszczalni Sciekow
a nastepnie drenazem rozsgczajacym rozprowadzone na terenie poszczegélnej dziatki.
Wody opadowe z powierzchni dachowych i utwardzonych nie bedg ujmowane w Zaden zamknigty system kanalizacji
deszczowej — odprowadzane beda powierzchniowo po terenach zielonych, czynnych biologicznie w obrebie dziatki, do
ktorej wiasciciel posiada tytut prawny.
Dojazd do terenu inwestycji zapewniony bedzie poprzez istniejace drogi gminne. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa
znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji.

W fazie realizacji planowanej inwestycji nalezy spodziewac sig emisji hatasu, wynikajacej przede wszystkim
z pracy sprzetu budowlanego oraz ruchu pojazdow transportowych. Ze wzgledu na charakter prac budowlanych na
etapie budowy wystapi rowniez niezorganizowana emisja zanieczyszcze zawartych w spalinach maszyn i pojazdéw
budowlanych, a takze zwiekszone czasowe zapylenie powietrza, zwigzane z transportem i wykorzystaniem na budowie
materiatow budowlanych oraz ruchem pojazdéw po terenie budowy. Jednakze ww. oddziatywania bedg krotkotrwate,
ograniczone bezposrednio do terenu prowadzenia prac budowalnych oraz odwracalne. Dodatkowo inwestor, w celu
ograniczenia hatasu, prace planuje prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6.00 — 22.00, co wskazano jako
warunek realizacji przedsiewziecia. Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia giownym zrodlem emisji zanieczyszczen do
powietrza bedzie wylacznie ruch pojazdow w obrebie planowanej zabudowy. Przedmiotowa inwestycja obejmuje
jedynie indywidualng zabudowe mieszkaniowa, ktora stanowi niewielkie zrodio emisji zanieczyszczen do powietrza oraz
hatasu, ktorych zasieg oddziatywania ograniczony bedzie do terenu dzialek objetych niniejszym wnioskiem. Biorac
powyzsze pod uwage nie przewiduje sig, aby inwestycja na etapie eksploatacji stanowila ucigzliwosci dla terenéw
sasiednich i powodowata przekroczenie dopuszczalnych pozioméw halasu na najblizszych terenach podlegajacych
ochronie akustycznej.
Podczas budowy powstang odpady z prowadzonych prac budowalnych oraz odpady zwigzane z funkcjonowaniem
zaplecza socjalnego dla pracownikow. Beda to gtownie odpady klasyfikowane w grupie 17 — odpady z budowy,
remontéw | demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wiaczajac glebe i ziemig z terenow
zanieczyszczonych).
W czasie prac budowlanych wytworzone zostang takze odpady opakowaniowe, ktére zaliczane sg do grupy 15 -
odpady opakowaniowe, sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne i ubrania ochronne nieujgte w innych
grupach. Do tych odpadéw naleze¢ beda m.in. opakowania po materiatach budowlanych (np. worki papierowe po
cemencie).
W trakcie budowy inwestycji powstawaé réwniez bedq odpady komunalne zwigzane z funkcjonowaniem zaplecza
socjalno-biurowego.
W trakcie prowadzonych robét budowlanych odpady powstawa¢ beda na placu budowy oraz jego zapleczu
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Wytwarzane na etapie realizacji przedsiewziecia odpady beda magazynowane selektywnie, w szczelnych pojemnikach,
kontenerach Iub torbach typu BIG-BAG, w wyznaczonym miejscu, a nastepnie przekazane podmiotom posiadajacym
stosowne uprawnienia. Masy ziemne z wykopow zostang rozdysponowane w granicach przedmiotowej dziatki.

Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych i drogowych oraz placu skiadowego materiatow budowlanych

zostanie uszczelniony warstwg folii, co zapobiegnie bezposredniej migracji m.in. substancji ropopochodnych,

w przypadku wystapienia awarii. Podczas fazy budowy bedg produkowane takze niewielkie ilosci $ciekow bytowych,

w zwigzku z tym planuje sie zastosowanie przeno$nych toalet typu TOI-TO!. Planowane budynki jednorodzinne nie

beda podpiwniczone, zatem inwestycja nie bedzie wymagala wykonywania glebokich wykopow. Odprowadzenie wod

opadowych i roztopowych zaplanowano, tak jak w stanie istniejagcym, do gruntu. Wytwarzane na etapie eksploatacii
przedsiewziecia odpady bedg magazynowane selektywnie w kontenerach, a nastgpnie przekazywane uprawnionym
odbiorcom.

Planowane przedsiewziecie znajduje sig:

- w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW60009, ktora charakteryzuje sie dobrym stanem
chemicznym i stabym stanem ilosciowym. Stan ogdlny dla JCWPd okreslono jako staby. Ocena ryzyka
nieosiggniecia celu srodowiskowego jest zagrozona ifosciowo. Celami $rodowiskowymi dla JCWPd sa: dobry stan
chemiczny oraz dobry stan iloSciowy

- w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Czerwona do topieniczki z topieniczkg o kodzie
RW6000104545. Jest to naturalna cze$¢ wod dla ktorej stan ekologiczny nie zostat okrelony, a stan chemiczny
okreslono jako dobry. Celami $rodowiskowymi dla powyzszego JCWP jest: dobry stan ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz dobry stan
chemiczny. Ocena ryzyka nieosiagniecia celu Srodowiskowego — zagrozona

Ponadto planowana inwestycja zlokalizowane bedzie poza strefami ochronnymi ujg¢ wody, poza obszarami ochronnymi

zbiornikow wod $rodladowych | GZWP (Glownym Zbiorikiem Wod Podziemnych).

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na ciekach i nie wigze sie z wprowadzaniem $ciekow bezposrednio
do wod i do ziemi. Przedsiewziecie nie narusza warunkow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16.11.2022
roku w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U 2023.335).

Ponadto realizacja przedsiewzigcia, w odniesieniu do osiggniecia celéw srodowiskowych, nie spowoduje istotnych
zmian w funkcjonowaniu JCW, jak rowniez nie wystapig trwate, negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne
oraz fizykochemiczne wod tego obszaru. Jednoczesnie sposob zagospodarowania i uZytkowania zlewni bedzie
utrzymany. Podczas realizacji przedsiewzigcia nie ulegnie zasadniczo zmiana sposobu regulacji stosunkow wodnych
na przedmiotowym obszarze. Przedsigwzigcie nie bedzie oddziatywat negatywnie na potencjat ekologiczny i stan
chemiczny wéd na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Jednocze$nie mozna stwierdzic ze cel
przedsiewzigcia nie narusza celu Ramowej Dyrektywy Wodne;.

Przedmiotowa inwestycie zaplanowano w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn. ,Koszalinski Pas
Nadmorski’. Zgodnie z zapisem zawartym w § 2 ust. 2 oraz zatacznikiem 1 uchwaly Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu
(Dz.Urz.Woj.Zach. z 2021 r., poz. 2091), na tym obszarze obowigzuje m. in. zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw ,ustawy 00$”. Zastosowanie odstepstwa mozliwe jest
jedynie po przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, ktéra wykaze brak znaczgcego
negatywnego wplywu na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Z raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, dalej raport 0o$ wynika, iz planowana zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna wkomponuje si¢ w przestrzen planowanego zagospodarowania terenu, gdyz tereny

wystepujace w otoczeniu miejsca realizacji inwestycji, stanowig obszary istniejace] i planowanej do realizacji zabudowy
mieszkaniowej, na ktora sktadaja sie budynki mieszkalne oraz gospodarcze. Ponadto obiekty zabudowy mieszkaniowej
zaprojektowano jako budynki o wysokosci do 9 m, ktore wysokoscig beda nawiazywac do istniejacej i planowanej

w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Podkre$lic nalezy réwniez, ze projektowana wysoko$¢ budynkow

mieszkalnych jest typowa dla zabudowy na terenach wiejskich. Zatem zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie

bedzie wyrozniaé sie w otoczeniu i nie bedzie negatywnie oddziatywac na krajobraz.

Na terenie wspomnianego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien

érodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe;

i zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub
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naprawy urzadzen wodnych. Z uwagi na brak koniecznosci przeprowadzania wycinki drzew i krzewdw, realizacja

inwestycji nie spowoduje ztamania wskazanego powyzej zakazu.

Na terenie analizowanego obszaru chronionego krajobrazu obowiazuje takze zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem

urzadzen wodnych, a takze dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka. Nalezy
nadmieni¢, Ze prace ziemne (poza obrysem projektowanych budynkow), ograniczq sig do zdjecia wierzchniej warstwy
gruntu pod realizacje niezbednej infrastruktury (sie¢ wodociagowa, gazowa oraz bezodptywowe zbiorniki na Scieki
bytowe). Majac na uwadze zakres prac inwestycyjnych a takZe fakt, iz teren inwestycji jest plaski, w ocenie
Regionalnego Dyrektora ochrony Srodowiska jak i tut. organu rzezba terenu nie zostanie zmieniona w poréwnaniu do
obecnej formy. Przedmiotowa inwestycja nie powinna mie¢ rowniez negatywnego wplywu na stan $rodowiska
gruntowo-wodnego na etapie jej eksploatacji. Projektowane budynki nie beda podpiwniczone, podiaczone zostang do
istnigjacej gminnej sieci wodociagowej, a wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane, jak dotychczas, na teren
inwestycji. Biorac pod uwage powyzsze uznano, Ze projektowane obiekty nie wplyng na przeplyw wod, a istniejace
stosunki gruntowo-wodne na terenach sgsiednich nie ulegng zmianie w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji.

Dziatki objete wnioskiem zlokalizowane sa w odlegtosci ponad 2,5 km od linii brzegowej Baltyku, poza granicami pasa

technicznego brzegu morskiego. W odlegtoci 200 m od granic terenu lokalizacji inwestycji nie wystepuja brzegi klifowe,

za$ w odleglosci 100 m od analizowanych nieruchomosci gruntowych nie wystepujq jeziora, rzeki i inne zbiorniki wodne.

Wobec tego dotrzymane zostang odleglosci wskazane w obszarze chronionego krajobrazu wzgledem tych elementow

srodowiska.

Planowane przedsigwziecie nie wpisuje sie rowniez w pozostale zakazy obowiazujace w ,Koszalinskim Pasie
Nadmorskim®, dotyczace zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, wydobywania do celow gospodarczych skat w tym torfu oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu, likwidowania naturalnych zbiomikow
wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych. Z przediozonej dokumentacji wynika, iz realizacja przedmiotowej
inwestycji nie wplynie negatywnie na ochrong przyrody analizowanego terenu.

W miejscu realizacji inwestycji oraz w promieniu do 3 km od dziatki inwestycyjnej nie wystepuja inne formy ochrony
przyrody wymienione w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 r., poz. 1336, ze zm.),
takie jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe.

W oparciu o wyniki prac terenowych przeprowadzonych na potrzeby opracowania raportu 0o$, ustalono, ze skiad

florystyczny terenu jest ubogi, co zwigzane jest glownie z rolniczym uzytkowaniem nieruchomosci gruntowych, jako

pastwisko. Badania terenowe na przedmiotowym terenie nie wykazaly wystepowania chronionych i zagrozonych

gatunkow roslin, siedlisk przyrodniczych z zatacznika | Dyrektywy Siedliskowej oraz siedlisk gatunkow z zatacznika Il

Dyrektywy Siedliskowej.

W trakcie prowadzonych badan w obrebie terenu inwestycji oraz w jego sasiedztwie stwierdzono wystepowanie
gatunkow ptakow, tj.: golab grzywacz, wrobel, szpak zwyczajny, strzyzyk zwyczajny, kos zwyczajny oraz makolagwa
zwyczajna. W zwigzku z powyzszym, w celu ograniczenia potencjainego negatywnego oddzialywania inwestycji na
awifaune zobowigzano wnioskodawce, aby w przypadku rozpoczecia robét ziemnych (w tym likwidacji zlokalizowanego
na terenie inwestycji sztucznego zbiornika wodnego) w okresie legowym ptakéw, czynnoéci te prowadzic wytgcznie po
wykonaniu pod nadzorem omitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu
braku stanowisk legowych. Wskazano, aby kontrole zajecia siedlisk przeprowadzi¢ nie wczeéniej niz 3 dni przed
rozpoczeciem ww. prac. W przypadku wykrycia legdw awifauny, nalezy zaprzesta¢ prowadzenia prac do czasu
stwierdzenia przez oritologa wyprowadzenia mtodych z gniazd.

Oddziatywanie przedmiotowej inwestycji zamknie si¢ w granicach dzialki inwestycyjnej, wobec czego nie bedzie

powodowata kumulacji oddziatywan w powiazaniu z innymi inwestycjami o podobnym charakterze.

Projektowany sposéb ogrzewania budynkow jednorodzinnych nie spowoduie istotnego oddziatywania na jakos¢
powietrza, réwniez w zakresie emisji gazow cieplamianych. Uwzgledniajac powyzsze, przedmiotowa inwestycja nie
wplynie na zmiany klimatu oraz nasilanie sig takich zmian.

W toku postepowania, ze wzgledu na jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz stosowanych

$rodkow majacych na celu zmniejszenie negatywnego oddzialywania inwestycji na $rodowisko, nie stwierdzono
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konieczno$ci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsigwziecia na Srodowisko, w ramach postgpowania

w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ,ustawy 00%". Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji

w znacznym oddaleniu od granic panstwa oraz przewidywany zasieg oddziatywania przedsigwzigcia nie wskazano na
potrzebe przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania inwestycji na Srodowisko.

Ze wzgledu na szczegolowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz stosowanych
$rodkow majacych na celu minimalizacje negatywnego oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsigwzigcia, nie
stwierdzono koniecznoéci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko, w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

Znaczne oddalenie planowanej inwestycji od granic panstwa oraz przewidywany zasigg oddziatywania
przedsiewziecia, wyklucza potrzebe przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania

przedsiewzigcia na $rodowisko. Nie stwierdzono réwniez koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
dla planowanej inwestycji.
W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od wydanej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Koszalinie, za
posrednictwem organu wydajacego decyzje, w terminie 14 dni od daty doreczenia.

Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art.
72 ust. 1 ustawy 008.

Ztozenie wniosku powinno nastapic w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Ztozenie wniosku moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub
podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3
ustawy 008, od organu, ktory wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja
planowanego przedsiewzigcia przebiega etapowo oraz nie zmienily sig warunki okreslone w tej decyzji.

Zatacznik:
1) Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Otrzymuja:
1. Arkadiusz Kowalski, Smiechéw 5, 76-038 Dobrzyca

petnomacnik: Mateusz Samson, os. Powstancow Warszawy 6/24, 61-656 Poznan
2. ala, KZ(94-31-62-532)

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Mickiewicza 26, 75-950 Koszalin

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy, ul. Zwycigstwa 136, 75-613 Koszalin

3. Dyrektor Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni Parsety i Wieprzy
w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 111, 756-950 Koszalin,
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Zatacznik nr 1 do decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: PP.6220.8.2023 z dnia 31.10.2024r.

Charakterystyka planowanego przedsigwziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008,
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2022r., poz. 1029)

Planowana inwestycja polega na budowie 56 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce nr 178/1,
obreb Smiechow, gmina Bedzino, powiat koszalinski, wojewodztwo zachodniopomorskie.
Planuje sie budowe 56 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. W ramach przedmiotowego przedsigwzigcia
na terenie kazde] dziatki powstanie rowniez niezbedna infrastruktura towarzyszaca w postaci:

- wewnetrznej sieci kanalizacyjnej,

- wewnetrznej sieci wodociggowej,

- wewnetrznej sieci energetycznej.
taczna powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi 8,64 ha. W obrebie analizowanej dziatki wystepujg jedynie
grunty ome (RIVa). Na dzialce inwestycyjnej znajduje sie plytkie (ok. 1 m glebokosci), sztuczny zbiornik wodny
oznaczone jako nieuzytek, stuzace jako poidio dia bydta — do likwidacji. W poinocnej czedci terenu inwestyci
przebiega row melioracyjny, ktory zostanie przeniesiony (po uzyskaniu odpowiednich pozwolen) i poprowadzony
wzdiuz granicy analizowanej nieruchomosci.

Obecnie teren inwestycji jest niezabudowany, dotychczas uzytkowany jako pastwisko. W sasiedztwie terenu
inwestycji wystepujg grunty ome, zabudowania miejscowosci Smiechow oraz dziatka drogowa. Dojazd do
terenu inwestycji zapewniony bedzie poprzez istniejace drogi gminne. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa
znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji.

Powierzchnia dzialki inwestycyjnej wynosi 86 400 m2. Powierzchnia biologicznie czynna kazdej
z wydzielonych dzialek wyniesie do 75 % catkowitej powierzchni dziatki.

Projektowane budynki wykonane zostang w technologii tradycyjnej, bez podpiwniczenia, o wysokosci
do 9 m. Ogrzewanie budynkow bedzie sie odbywato poprzez indywidualnie dobrane zrodta ciepta.

Na kazdej dzialce inwestycyjnej znajdowaé sie beda co najmniej 2 migjsca postojowe w granicach rozpatrywanej
nieruchomosci. Kazda dzialka zostanie ogrodzona. Scieki bytowe beda odprowadzane do projektowanego,
szczelnego, zakrytego, zaglebionego i bezodptywowego zbiomika znajdujacego sie na terenie inwestycji.
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